UBND TINH HA NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 486 /SXD-QLXD He Nam, ngay AF thing 3 niim 2021
BAO CAO

Tham dinh dw 4n Piu tw xay dung ha t?mg ky thuat giai doan 2
Khu d6 thi thwong mai Hoa Mac, thi xi Duy Tién

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh

Can cie Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt sira déi, bé sung
mot 56 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thing 6 ndm 2020;

Cdn cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP
ngay 14 thang 01 ndm 2013 vé qudn Iy dau tu phdt trién d6 thi; Nghi dinh sé
15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 Quy dinh mét 56 ngi dung vé
quadn Iy du én déu t xdy dung; Nghi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay 26 thing
01 ndm 2021 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan Iy chat lwong, thi cong
va bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thing
02 nam 2021 vé quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Cén cir Thong tw lién tich sé 20/2013/TTLT- BXD-BNV ngay 21/11/2013
cua B Xay dung va B Noi vu htmng ddn mét sé ngi dung cua Nghi dinh so
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii vé quén Iy dau tw phdt trién

do thi;
Cdn cir cdc Théng tw cia Bé Xdy dung: Thong tw sé 09/2019/TT-BXD

ngay 26 thang 12 hebng dén xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung;
Thong tw s6 16/2019/TT-BXD hudng ddn xdc dinh chi phi qudn 1y dw én va tu
van ddu tw xdy dung;

Cén cik cdc Viin ban ciia Uy ban nhén dén tinh: Quyet dinh 56 11 40/0D-
UBND ngay 02 thdng 10 ndm 2013 ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach
ha tang kp thudt Khu d6 thi méi, khu nha & trén dia ban tinh, Quyét dinh s6
15/2016/0D-UBND ngay 18 thing 5 nam 2016 vé viéc Ban hénh quy dinh
quan Ly quy hoach, dau tu, khai thic khu d6 thi trén dia ban tinh Ha Nam;
Quyét dinh s6 01/2020/0P-UBND ngay 04 thang 02 nim 2020 vé viéc sira
doi mét sé diéu cia Quy dinh quén Iy quy hoach, dau tu, khai thdc khu dé thi
trén dia ban tinh Ha Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sé 15/2016/0P-
UBND ngay 18 thdng 5 ndm 2016 ciia Uy ban nhén dén tinh; Quyét dinh sé
08/0B-UBND ngay 03 thdng 01 nidm 2017 phé duyét Quy hoach chi tiét xdy
dung 1y 1¢ 1/500 Khu dé thi thwong mai Hoa Mac, huyén Duy Tién; Quyét
dinh so 424/QD UBND ngay 12 thang 3 nam 201 9 phé duyét ké hoach sir
dung dat ndim 2019 huyén Duy Tién; Quyét dinh s6 634/0D-UBND ngay 31



thang 3 nam 2020 phé duyét bé sung Danh muc dw dn st dung dat can lya
chon nha déau tw trén dia ban tinh Ha Nam ndm 2020; Quyét dinh s6 762/0D-
UBND ngay 14 théng 4 ndm 2020 phé duyét Hé so moi thau lya chon nha
dau tw thuc hién dw dn; Quyét dinh sé 1431/0D-UBND ngay 20 théng 7 nim
2020 phé duyét Két qua lva chon nha ddu tw thue hién dw dn;

Theo Hop déng duw én dau tw ¢ sir dung dat s6 17/2020/HP-DAPT ngay
29/7/2020 giita Ban Qudn Iy phat trién khu dé thi méi tinh Ha Nam (Co quan
Nha nude cb tham quyén) va Lién danh Cong ty TNHH Kim Thanh-Céng ty
INHH Hai Vugng-Cong ty co 5 phdn déau tw va xdy dung s6 6 (Nha dau tw);

Theo Vin bdn so 1391/PC07 ngay 31/8/2020 cua phong Canh sdt
PCCC&CNCH - Céng an tinh y kién vé gidi phdp phong chdy chita chdy doi
Vv6i thiét ké du dn.

Sau khi xem xét d& nghj cia Lién danh Céng ty TNHH Kim Thanh-
Céng ty TNHH Hai Vuong-Cong ty ¢b phin dau t va xdy dung sb 6 (tai To
trinh s6 06/TTr-LD ngay 24 théng 02 ndm 2021 cia Céng ty TNHH Kim
Thinh - Pai dién Lién danh nha dau tw) v& viée thdm dinh Béo céo nghién
ctru kha thi du 4n PAu tu x4y dung ha tang k§ thuét giai doan 2 Khu d6 thi
thuong mai Hoa Mac, thi xd Duy Tién, S& Xdy dung bdo cdo két qua thdm
dinh Du 4n nhu sau:

1. Thong tin chung vé dw 4n

a) Tén du 4n: PAu tu x4y dung ha tAng k¥ thuét giai doan 2 Khu d6 thi
thuong mai Hoa Mac, thi xa Duy Tién.
b) Nhém du an, loai, cép cong trinh:
- Du an nhém B.
- Cong trinh giao thong cép III, ha ting k¥ thuat cap II.
¢) Nha dau tu: Lién danh Cong ty TNHH Kim Thanh-Cong ty TNHH
Hai Vuogng-Cong ty cd phin dau tu va xay dung sb 6 (theo Quyét dinh 56
1431/0D-UBND ngay 20 thang 7 nam 2020 cua Uy ban nhdn ddn tinh).
- Téng gia d& xuét: 120.983,397 triéu ddng, trong do:
+ Chi phi thyc hién du an: 105.588,712 triéu ddng.
+ Chi phi bdi thuong, giai phong mat bang 15.394,685 triéu dong.
d) Pon vi lap du 4n: Cong ty cd phén tu van phat trién ha ting Viét Nam
IDC.
d) Pia diém x4y dyng, dién tich dét sir dung:
- Pia diém: Phuong Chau Giang va phudng Hoa Mac, thi x4 Duy Tién
(theo Quyét dinh s6 2230/QD-UBND ngay 29/10/2020 ctia Uy ban nhdn dén

tinh).
- Dién tich st dung dét 1ap du 4n: 86.443, 67m” (theo hé so moi thau va

Hop dong thyc hién dy dn).

e) Tién d6 thuc hién: 24 thang k& tir ngdy hop ddng (gitta co quan Nha
nudc ¢ thim quyen va Nha déu tur) co hiéu lyec.

f) Ngudn von thuc hién: Vén ty c6 va vén huy dong hgp phép cia Nha
déu tu duoc lya chon thuc hién Dy an.
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tiét dugc duyét tai Quyét dinh 08/QP-UBND ngay 03 thang 01 ndm 2017 va
Quyét dinh s 762/QD-UBND ngay 14/4/2020 ctia UBND tinh phé duyét hd
so moi thau lua chon nha dAu tur thue hién dy an.

- Pidu chinh céng D2000 ben phéi tuyén duong D5 (theo quy hoach la
cbng thoat nudc mua) thanh cbng hoan tra kénh tuéi 14-15. B6 sung cbng
thoat nuéc mua D1250 phia bén trai tuyén dudng D5 d& thoat nuéc mua cho
khu vuc (theo y kién ciia S¢ Néng nghiép va Phdt trién néng thon tai Vin bén
56 797/SNN-XDCT ngay 03/9/2020).

- Phan tram xir Iy nudc thai (cong suit theo quy hoach 460m’ /ngay. dém),
trudéc mat ddu tu thiét bi tram xur ly twong tmg v6i cong suit
230m’/ngay.dém.

4. Giai phap thiét ké cic hang muc du tw
4.1. Co chu sir dung dit

Co chu str dung d4t d& xuét thuc hién du 4n (theo Hop dong dy én déu tw
co st dung dat 50 1 7/2020/HD-DADPT ngay 29/7/2020 gma Co quan nha
nweGe cé tham quyén va Nha dau tw):

Dién tich

Stt Loai dit () Ty 18 (%)
1 [Pato 39.360,20 45,53
Dat lién ké 35.677,20
Dt biét thu 3.683,00
2 | bat nghia trang 996,20 1,15
3 | Dat cdy xanh mit nudc 5.238,42 6,06
4 | Pat cy xanh cach ly 7.883,43 9,12
5 | Pat giao thong 32.965,42 38,14
Tong 86.443,67 100

4.2. Giai phap thiét ké xAy dung cic hang muc ha ting ky thuat khu
do thi

a) San l4p mit bang: San 14p céc 6 dit v6i cao d6 san nén thiét k& tir
+3,44m dén +3,52m (cao do san nén thiét ké thd’p hon 30cm so voi cao do
quy hoach). Riéng 16 ciy xanh cao d6 san nén thiét ké tir +3,66m dén +3,80m
(cao dé san nén thiét ké bang cao dé quy hoach). Mot sb vi tri tiép giap voi
khu rudng bb trf twomg chén bing bao tai dét két hop coc tre nep gitr dé bao vé
mai taluy. Véat li€u san lép bing d4 13n dit, d6 chat K>85.

b) Puong giao thong
- Giao thong d6i ngoai: Tuyén D5 chiéu dai khoang 284,32m; mit cét

ngang (A-A): 5,0m (hé) + 7,5m (long duong) + 3,0m (gidi phdn cdch) + 7,5m
(long dwong) + 5,0m (he) = 28,0m.
- Giao théng ndi bo:
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+ Tuyén D2: Chiéu dai khoang 342,07m; mit cit ngang (3-3): 5,0m (k&)
+ 7,0m (long dwong) + 5,0m (hé ) = 17,0m;

+ Tuyén D3: Chiéu dai khoang 256,07m; mit cit ngang (4-4): 4,0m (he)
+ 7,0m (long duwong) + 4,0m (ke ) = 15,0m,;

+ Tuyén D4: Chiéu dai khoang 256,07m; mit cit ngang (4-4): 4,0m (he)
+7,0m (long duong) + 4,0m (heé ) = 15,0m;

+ Tuyén N1: Chidu dai khoang 199,02m; mit cit ngang (1- i): 5,0m (he)
+10,5m (long duong) + 5,0m (he ) = 20,5m,;

+ Tuyén N2: Chidu dai khoang 199,02m; mit cét ngang (4-4): 4,0m (he)
+ 7,0m (long dwong) + 4,0m (hé ) = 15,0m;

+ Tuyén N3: Chidu dai khoang 309,97m; mit cit ngang (1-1): 5,0m (hé)
+10,5m (long duong) + 5,0m (he ) = 20,5m,;

- P9 déc ngang mit dudng: i,=2% tir tim dudng vé hai phia via hé. Do
déc ngang hé dudng: i,=1,5% tir mép ngoai hé vao phia long duong.

- Két cAu méng, mit duodng:

= Loa1 1 (ap dung cho tuyén DJ): Nén duong dap theo tiéu chuén (xit Iy
nén dat yéu dat yéu cau trude khi ddp), méng dudng cip phdi da dim tidu
chuén, mit dudng bé téng nhua C12, 5 day Scm va bé tong nhya C19 day 7cm,
dam bao Ey>155Mpa. (ban v& chi tiét thidu két cau nay).

+ Loal 2 (ap dung cho cdc tuyén con laz) Nén duong dép theo ti€u chuin
(xik Iy nén dat yéu dat yéu cau trude khi dip), méng dudng cip phdi da dam
tiéu chudn, mét duong bé tong nhya C12,5 day 7cm, dam bao Ey,>120Mpa.

- K&t chu b6 via, dan ranh: B6 via he kich thuéc 300x18x100cm, dan
rénh kich thuéc 50x30x5cm bing bé tong dtic sin mac 250, d4 1x2 dit trén
16p bé tong 16t méac 150, d4 2x4, day 10cm.

- Két cAu 14t he: Lat gach Terrazo 400x400x30mm trén 16p bé téng mac
150 d4 2x4 day 10cm, nén dép d4 13n dit ddm chit K>90. Bé gay hé xay gach
xi ming cdt lidu trén 16p bé tong 16t day 10cm.

- Két cAu duong dao, duong vao khu nghia trang: Lat gach Terrazo day
3,0cm (ban vé 13 d4 tuy nhién tao nham) trén 16p bé tong mac 150 da 2x4 day
10cm, nén dip d4 13n dat ddm chit K>90.

- Cay xanh duong pho Trong cac loai cay Bang lang, Phuong, S4u
(thuyet minh 1a Bang lang, Cay L1eu Mudng Hoang Yén)... cé duong kinh
goc 13-15cm, ch1eu cao >3,0m. HS trdng cay kich thudc 1,4x1,4m, bang vién
bé tong duc san kich thudc 10x15x130cm dit trén 16p bé tong 16t, cao do hé
trdng cAy bang cao do via he.

- Hé théng an toan giao théng: BS tri bién béo, vach son ké dudng tuin
thti theo QCVN 41:2019/BGTVT Quy chuén qubc gia vé bdo hi¢u duong bd.

¢) Hé théng thoat nuéc mura

- Hudng thoat nudc: Tir Nam 1én Bic, tir T4y sang Dong. Nudc mua
duoc thu gom vao hé théng céng thoat nwéc mua trén céc tuyén duong ndi
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b6 thong qua céc clra thu nudc sau d6 thoat vao tuyén cdng D1250 phia trai
tuyén dudng D5 (phia DPong khu dét), d& thoat vao hé thdng thoat nudc mua
ctia du &n phia Béc. Piéu chinh tuyén cbng D2000 phia Nam du 4n (ndm trén
hé dudng tuyén N3) thoat nudc vao hd phia Nam, sau d6 thoat ra céng D2000
thuéc Dy 4n déu tu xay dyng ha ting k¥ thuat giai doan 1 Khu db thi thuong
mai Hoa Mac.

- H8 théng céng thoét nuéc mura sir dung cong tron bé tong cbt thép duc
sin D300 + D2000. Cong trén hé sir dung loai cong tai trong VH, cong qua
duong st dung loai cbng tai trong HL93. D& cdng bé tong cbt thép dic sin
mac 200.

- Hé théng céng hoan trd muong thuy loi st dung cdng tron bé téng cbt
thép dic sin D2000, dé céng bé tong cbt thép dic sdn méac 200. Cudi tuyén
cdng bb tri tram bom chuyén bac bom nudc vao tuyén muong tiéu hién trang.

- H6 ga thoat nuwéc mua: Hé théng ga thu va ga thim thiét ké doc theo
cbng, khoang céch trung binh tir 30+40m/ga. H6 ga bing bé tong cbt thép lién
khéi d4 1x2 méc 250. Nip hd ga, song chin rac bang gang diic.

d) Hé théng thoat nudc thai

- Hudng thoat nudc: Nudce thai duge thu gom tir cdc hd dan chay tap
trung vé& tram xir Iy nuGc thai céng suit 460m’/ng.dém theo quy hoach bd
tri tai khu dat HT-KT phia Nam dyu 4n. Giai doan trudc mét diu tu xay
dung hé théng thiét bi tram xir Iy véi cong sudt 230m’/ng.dém.

- Hé thdng tuyén cbng sir dung éng HDPE dudng kinh D300 dit dudi he.
Ong chd d4u ndi cac hd dan ding loai dng PVC dudng kinh D160.

- H6 ga: Hé théng hé ga thiét k& doc theo tuyén céng, khoang cach trung
binh tir 20+30m/ga. H6 _ga xdy gach xi ming cbt lidu két hop ga bé tong cbt
thép (tuy thudc vao chiéu sdu ga), day ga dém da 4x6 day 10cm, mong hé ga
bé téng d4 1x2 mac 250, tim dan hé ga bé tong cbt thep dic sin d4 1x2 mac
250 day 20cm, phia trén day nép hd ga bang gang dic sén.

e) Tram x1t ly nudc thai

- Phén xéy dung: Xay dung 01 tram xr ly nudc thai cong suét theo quy
hoach 460 m®/ngay.dém tai vi tri khu ¢t HT-KT phia Nam dy 4n, trong d6
giai doan dau thuc hién dau tu xdy dung cac cong trinh xr ly nudc thai
(phan x8y dung) dap umg cong suit theo quy hoach, phin cong nghé va
thiét bj xu ly dap ing cong suat 230 m /ngay dém. Khi ty 1€ dan s6 1ap day
khu d6 thi, tinh ton dau tu xay dung c4c thiét bi d& dam bao cong sut theo

quy hoach. Cac hang muc bao gom:
+ Cum bé xir ly: Kich thuéc bé 16,1mx17,75mx4x15m dugc chia thanh

cac ngan be bé lang cat, be diéu hoa, bé so ling, bé sinh hoc thiét khi.... Day,
thanh va ndp bé bé tong cbt thép. Giai phap xir 1y nén méng sir dung méng
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coc bé téng cbt thép. Hé thdng duong éng cho bé xir Iy nude thai ding dng
nhwa uPVC, éng Inox 304 va céc phu kién twong tng kém theo.

+ Tram bom chuyén bac: Tram bom kich thude 3,6mx5,1mx5,35m. Bé
bé tdng cdt thép.

+ Nha didu hanh: Céng trinh kich thudc 12,0mx5,0m; tbng chiéu cao
5,185m (so véi cot san hoan thién); mai bing bé t6ng cbt thép, lop ton chong
néng trén hé xa gb va tudng thu h01 Tuong x4y gach xi méng cbt lidu, nén
lang vita Xi ming. Phan than két cdu cot, dam san bé tong cdt thép. Giai phap
xtr Iy nén . mong su dung mong coc bé tong cot thép.

+ Cong, tudong rao: Cng bing sit, tru cdng bé tong cbt thép. Tuong rao
x4y gach két hop tudng rio thép.

- Thiét k& cong nghé (theo Két qud thim tra s6 05-2021/BCT-IESE ngay
15/3/2021 cua Vién khoa hoc va ky thudt méi truong - Truong Dai hoc xdy dung).

Thiét bj tram xtr 1y nuéc thai gém cac thiét bi chinh nhu: Bom nudc thai
bé thu gom cbng sut 48m>/h, bom nudc thai bé didu hoa cong suit 24m’/h,
may bom khudy tron, hé thdng phan phdi khi bé MBBR, hé bom tudn hoan,
bom tudn hoan bé ling, bom dinh lwong chét khi tring, dong hd do luu luong
nudc thai,....

f) Hé thong cap nudc sinh hoat, cap nudc clru hoa:

- Ngudn nude tir nha may nuée Chuyén Ngoai cdp cho du an théng qua
tuyén dudng dng cip nudc D150 trén tuyén duong qudc 16 38 phia Nam du
4n. Didm d4u ndi cAp nudce bd tri trén hé tuyén dudng D2 (thudc giai doan 1
cua dy dn) cép nudc cho toan bo giai doan 2 cta du an.

- Mang luéi hé théng cp nude: Mang ludi duong 6ng cip nude 1a mang
vong (cdc tuyén ong truyén dan) két hop mang cut (éng dich vu). Tuyén bng
cAp nudc chinh dudng kinh ®110 doc theo céc tuyén dudng, tuyén dng dich
vu dudng kinh @50 ndi tir bng chinh dén céc dbi tuong ding nuée. Ong cip
nude st dung 6ng HDPE va phu kién ddng bd di trén hé duong, doan qua
duong dl‘mg ng 16ng bang thép bao vé.

- H6 van xay gach xi ming cbt liéu, day do bé tong mac 200 day 20cm,
tdm dan bé tong cbt thép day 12cm, trén ddy nép gang (dé doc sb dong hd).

- Hé théng chita chay: Bb tri cac tru ctru hoa trén cac dudng ong clp
nudc @110, khoang cach trung binh 150m/tru.

g) Hé théng cp dién va chiéu sang (theo Vin ban s6 11 82/SCT OLNL
ngay 26 thdng 8 nim 2020 cua S¢ Cong thuong), ndi dung chinh gbm:

* Xay dyng dudng cap ngdm 22kV: Piém du nbi cdp dién cho du 4n
giai doan 2 tai ti trung thé RMU ctia TBA01-630kVA-22/0,4kV thudc g1a1
doan 1. Cip dién cho TBA03-2x630kVA-22/0,4kV st dung cap dong ngam
loai CwWXLPE/PVC/DSTA/PVC-W 24kV- 3x95mm?’, cép ludn trong bng



nhya chiu luc HDPE chén theo rénh cap trong d4t, phia trén c6 gach chi bao
vé, lu6i nilong va mbc bao hidu cap ngdm theo quy dinh.

* Xay dung TBA 2x630kVA-22/0.4kV: Tram bién 4p kiéu tram Kiot
hop bd dit 01 MBA dugc bb tri thanh 3 khoang gdm 01 khoang cao thé, 01
khoang may bién 4p va 01 khoang ha thé.

- Khoang cao thé gém céc thiét bi: T trung thé mach vong hop bd 24kV
(04) bbn ngin trong d6 02 ngin ti cau dao phu tai 24kV/630A-20kA/3s va 02
ngin 16 di MBA s6 1 va s6 2 tii cAu dao phu tai 24kV/630A-20kA/3s, ciu chi
24kV dé dong cit va bao vé cho MBA.

- Khoang may bién 4p: Méy bién 4p c6 dung luong 630kVA - 22/0,4kV,
1am mét bang dau, ddm bao theo tiéu chuin cta Viét Nam.

- Khoang ha thé: gdm 01 tu ha thé 1000A-500V, ti ha thé co ngin chbng
t6n that va bb tri thiét bi theo quy dinh ctia Cong ty Dién lyc Ha Nam.

- Hé théng tiép dia tram st dung coc tia hdn hop, coc gia cong bing thép
hinh 163x63x6 dai 2,5m ma k&m, ding thép det 40x4 han cic dAu coc véi
nhau, tri s6 dién tré tiép dét < 46m.

* X4y dung dudng cap ngam ha thé 0.4k V:

- Cép dién: St dung cép ddng ngdm Cu/XPLE/PVC/DSTA/PVC
3x240+1x185mm?; 3x150+1x120mm?* 3x120+1x95mm? 3x95+1x70mm?
3x70+1x50mm?, 3x50+1x35mm®* cdp dugc ludn trong dng xodn chiu lyc
HDPE dit di ngdm trong rnh cép, phia trén mit rinh cdp cé bién béo hiéu
cap ngdm theo quy dinh. P4 sau chon so véi via hé 13 0.85m.

- T bao gom cong to ddt trén via hé, loai ti 6 cong to. Dat éng nhua cho
san F40/30 tir ti cong to vao cac hd phu tai sau ndy.

- Tiép dia: V6 ti dién va céc chi tiét kim loai khong mang dién duoc ndi
xubng hé théng tiép dia c6 R<=10 ém.

* X4y dung dudong dién chiéu sang:

- Ngudn dién: Tir ti ha thé 0.4kV cia TBA x4y dung méi cAp t6i ti diéu
khién chiéu sang dit gin TBA. Tu diéu khién chiéu sang chon bd dit ngoai
troi tai TBA, duoc ché tao bang t6n, son tinh dién.

- Hé théng dén chibu sang x4y dung méi gdm 60 vi tri cot dén, sir dung
dén Led cao 4p chiéu séng ngoai troi cong sudt 100W, 120W. Cot dén loai cot
lién cin don + d6i cao 8m, cot lién cin don cao 11m. Khung méng cot thép
04 buldng M16x650, M24x750, toan by ren khung méng dugc ma kém; Xay
dung 13 vi tri cOt dén trang tri, than cot biang gang son phi mau trang tri, dé
gang diic. Chum den gang duc dinh hinh ¢6 co tinh cao dam bao d6 chinh xac
va tinh thAm m¥ cao, lip 04 dén ciu D400 bang nhua PMMA c6 soc trang,
bong dén Led 20W. Khung moéng c6t thép 04 buléng M16x500, toan bd ren
khung méng dugc ma k&m.

- Cép chleu sang cAp dién dén ti didu khién chleu sang, cAp cho dén loai
cap dong ngdm Cuw/XPLE/DSTA/PVC 3x25+1x16mm 3x16+1x10mm” (cép
dudmg truc doc tuyén) cap dugc ludn trong éng xoén chiu lyc HDPE D65/50
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dat trong ranh cép, ph1a trén mit rinh cép c6 bién bao hiéu cép ngdm theo quy
dinh. Déy lén dén bang day dong Cu/PVC/PVC 2x2,5mm?>.

- Tét ca céc cOt dén, ti didu khlen chiéu séng duoc tiép dét an toan, coc
tiép dia L63x63x6 dai 2,5m, dién tré tiép dia dam bao R<10 6m. Day tiép dia
lién hoan ddng trAn M10 ndi gifta céc cot dén vé tu diéu khién chidu sang.

h) Mbt s6 hang muyc khac:

- Cay xanh cong vién: Puong dao lat gach Terrazzo dudi vita xi méng
day 3cm, bé tong méc 150, day 10cm, nén ddm chit K90. Bé via duong dao
xay gach. Trong cdy xanh béng mét két hop tham co.

- K& ho: Mong, than ké xay d4 hdc, nén gia cd coc tre. Phia trén bd tri
lan can thép. ‘

- Cbng, tudng rao nghia trang: Cong bang sét, tru cdng bé téng cbt thép,
tuong rao xay gach.

4.3. Khéi toan Téng murc dau tu x4y dung

a) Cin cir 1ap tong mirc dau tu:

- Can ctr Nghj dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09 thang 02 nidm 2021 cua
Chinh phii v& quan 1y chi phi dAu tu xdy dung.

- Can ctr cac Thong tu cia B6 Xéy dung: Thong tu s6 09/2019/TT-BXD
ngay 26 thang 12 ndm 2019 Ve viéc hudéng din x4c dinh va quan Iy chi phi
dau tur xay dung; Thong tu sb 10/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019
ban hanh dinh mtc xdy dung; Théng tu s6 11/2019/TT-BXD ngay 26 thang
12 nim 2019 Hudng din x4c dinh gi4 ca may va thiét b thi céng x4y dung;
Théng tu s& 16/2019/TT-BXD ngdy 26 thang 12 nim 2019 huéng din xéc
dinh chi phi quan ly du 4n va tu vin dau tr xfy dung; Théng tu sb
02/20209/TT-BXD ngay 20 thang 7 nim 2020 Sira ddi, b sung mét sb diéu
ctia 04 Théng tu c6 lién quan dén quan 1y chi phi dau tw x4y dung.

- Cin ctr Quyét dinh sb 2209/QD-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2020
ctia Uy ban nhan dén tlnh vé viée cong bb Pon gia nhin cong xiy dung va
don gi4 nhén cong tu vin L x8y dung trén dia ban tinh Ha Nam.

- Cén clr Van ban s6 2892/CB-SXD ngay 28 thang 12 nim 2020 cua S
Xay dung vé Cong bb gia vat liéu xay dung Quy IV nim 2020. Mot sb loai
vét lidu khong c6 trong Céng bd gia tham khao gid do Chu dau tu cung cép.

b) Khai toan tdng mtc diu tu (chua bao gbm tién sir dung dat):
120.983.397.000 dong (bang chit: Mjt trim hai muoi &y chin tram tim
muwoi ba tri¢u ba tram chin mwoi bay nghin dong chan).

TT Noi dung cong viéc Ki hiéu | Gi tri (30ng)
1 | Chi phi xdy dung Gxd 84.528.308.957
2 | Chi phi thiét bi Gtb 5.383.074.378
- Thiét bi dién 1.586.534.378




- Thiét bi tram xik Iy meGe thdi (tam tinh) 3.576.100.000

- Thiét bi mdy bom chuyén bc (tam tinh) 220.440.000
3 | Chi phi quan Iy dy 4n Gqlda 1.411.935.669
4 | Chi phi tir vAn d4u tr x4y dung Gtv 4.719.128.209
5 | Chi phi khac Gk 1.359.628.797
6 | Chi phi dy phong Gdp 6.658.846.990
8 | Chi phi giai phéng mit bang (tam tink) Ggpmb | 15.394.685.000
7 | Chi phi bao vé va phat trién d4t trdng laa | Gbvdl 1.527.789.000

Tong mirc dau tw (lAm tron) 120.983.397.000

4.4 Phuong thirc giao, chuyén quyén sir dung dat:

- Nha nudc giao dat cho Nha diu tr xdy dung duong giao thong, hé
théng céc cong trinh ha tang ky thuat... theo quy dinh hién hanh.

- D6i v6i dit cay xanh, dat cdy xanh cach ly, dit giao thong, ...: Nha diu
tu ban giao lai cho Nha nuée dé quan 1y theo quy dinh.

4.5 Hiéu qua dy 4n dau tu:

- PAu tu ha tAng tao ra 39.360,2 m? dét &, dap tmg nhu ciu vé nha & cho
nguoi dan trén dia ban va cac ving 14n cén.

- Khéi toén c4c khoan thu tlr quj dit & doanh thu khoéng 172.502,46 ty
dong (duw kién ndp ngdn sdch nha mebe wée khodng 22,926 ty dong). Gié tri
cy thé x4c dinh theo quy dinh cta Luat DAt dai sb 45/2013/QH13 Nghi dinh
56 45/2014/ND-CP va cac quy dinh h1en hanh ctia Uy ban nhan dén tinh.

- Quy d4t &: Dy kién hoan tra vbn dau tu, thuc hién theo diing quy dinh
cta phap luat hién hanh.

7 l}( »? /4 b.) o920 ) > ] A
S. Y kién ciia cac co' quan va gidi trinh ciia S& Xay dung

5.1. S& Tai nguyén va Mai trudng (tai Vin bdn sé 1470/STN&MT-CCPD
ngay 03/9/2020): D& nghi phai théng nhit vé& dia diém thuc hién dy 4n tai
phuong Hoa Mac hay tai phuong Chau Giang va phuong Hoa Mac; Dé thuc
hién du 4n d8 nghi didu chinh, bd sung dién tich giai doan 2 trong quy hoach
stt dung d4t dén ndm 2020 thi x3 Duy Tién hodc cdp nhét trong quy hoach st
dung dat dén nim 2030 thi xa Duy Tién; Dy an phai x4c dinh dién tich dét
chuyén tréng lta nudc d& ndp tién bao v8, phét trién dit trong lua; Xem xét bd
sung viée thuc hién ddu tu x4y dung nha & theo quy dinh tai Nghi dinh
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phit d6i véi cac vi tri truc chinh
d6 thi, truc canh quan...; D5i véi dat nghia dia dé nghj khéng tinh todn viéc thu
héi dat, giao dit; Du 4n phai l4p Béo cdo danh gia tac dong moi trudng,

Y kién gidi trinh.:
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Theo Quyét dinh 1413/QD-UBND ngay 14/4/2020 ciia UBND tinh dla
diém thuc hién du 4n 13 Phuong Hoa Mac, thi xa Duy Tién, tuy nhién thuc té
du an c6 mot phan dién tich (khodng 9.427,36m’) nim trén dia ban phuong
Hoa Mac va phan dién tich con lai (khodng 77.016,36m") nim trén dia ban
phuong Chéu Giang, do d6 dia diém thyc hién du 4n 13 tai phuong Chau Giang
va phuong Hoa Mac. Du 4n d3 duge bo sung trong k& hoach sir dung dit nim
2020 thi x& Duy Tién tai Quyet dinh s 2230/QD-UBND ngay 29/10/2020 cua
UBND tinh, trong d6 dia diém thuc hién dy 4n tai cdc phudng Chiu Giang va
Hoa Mac.

Viéc thuc hlen dau tr xay dung nha & va d& xuét céc vi tri, 16 dét dugc
phép phén 16 ban nen S& X4y dung dé nghi nha diu tu thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 148/2020/ND CP ngay 18/12/2020 cua Chlnh phu va
cac quy dinh cta phap luat v& quy hoach db thi, xdy dung, phat trién d6 thi
kinh doanh bét dong san va nha 6.

Nha dau tu tlep tuc thyc hién thi tuc v& dédnh gia tdc dong moi trudng
trude khi trinh Uy ban nhén dén tinh chip thuan du an. Dy an di x4c dinh
dién tich va tinh tién ndp tién bao vé, phat trién dat tréng lua theo quy dinh.

5.2. S& K& hoach va Piu tu (tai Vin ban s6 1594/SKHPT-KTN ngay
31/8/2020) bo sung cdc ndi dung phan tich, danh gia cic thuin loi, khé khin
vé co s& ha ting hién trang trong khu vuc 14p du 4n; bd sung ndi dung thuyét
minh du 4n theo Nghi dinh 11/2013/ND-CP; 1am 6 phuong 4n kinh doanh,
co sO xac dinh phuong 4n kinh doanh; ra soét lai mét s6 quy md dau tu mot
sé hang muc cho phu hop véi quy hoach, hé so moi thiu; hang muc hoan tra
kénh I4.I5; bd sung v& thoi han hoat dong ctia Dy 4n theo quy dinh.

Y kién oidi .trinh:

Céc ndi dung nay, Nha dau tu da tiép thu va chinh stra trong thuyét minh
bao cao nghién ctru kha thi dy an. Thoi han hoat dong cia du 4n theo Quyét
dinh s6 143 I/QD UBND ngay 20/7/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh 12 50 nim
ké tir ngay hop dong c6 hiéu lyc.

5.3. S& Nong nghlep va Phét trién néng thon (tai Vin ban sé 797/SNN-
XDCT ngay 03/9/2020): d& nghl bd sung d4nh gi4 hién trang hé théng thiy loi
trong khu vyuc du' &n; khong bd tri thodt nude mua vao kénh tudi I4- 15; Khi
thyc hién du 4n can x4c dinh phan dién tich d4t laa @8 thuc hién ndp tién bao
vé phat trién dt trdng laa.

Y kién gidi trinh:

Hb so thiét k& d4 didu chinh hé thong thoat nudc mua, khong thoat vao
cdng D2000 hoan tra muong tudi. Bd sung cdng thoat nuéc mua D1250 phia
hé bén trai dudng d& thoat nudc mua cia khu vuc du 4n va ddu ndi vao hé
thong thoét nwéc mua D2000 phia Bic du 4n.
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5.4. S& Tai chinh (tai Véin bdn s6 2119/STC-T CDT ngay 28/8/2020): cac
cong trmh dau tu x4y dung phai tuan thti ddng bd v& ha ting k¥ thuat, ha tang
x4 hoi v& nha & va theo quy dinh.

5.5. 86 Giao thong vén tai (fai Vin bdn s6 1335/SGTVT-KHTC ngay
1 0/9/2020) Pé nghi bd sung quy dinh va tinh toan kiém toan kiém toan két
cdu cong thoat nudc mua trén hé dudng va cong chuyen nudc trong long
duong theo quy dinh; b sung giai phép thiét k& xir Iy nén tu nhién truéce khi
dap nén.

Y kién gidi trinh:

P8 nghi nha dau tu tiép thu, bd sung chinh stra hoan thién hd so.

5.6. S& Cong thu.’(mg (tai Véin bén sé 1182/SCT- OLNL ngay 26/8/2020)
thiét ké co s& hang muc cp dién va chiéu séng dy 4n dau tr xdy dung ha ting
k§ thuét giai doan 2 Khu d6 thi thuong mai Hoa Mac, thi x4 Duy Tién phu
hop v6i quy hoach, du diéu kién trién khai céc budc tiép theo.

5.7. Ban quan ly phat trién khu d6 thi m6i (¢gi Vn bdn s6 90/BQL-HCT H
ngay 31/8/2020) Pé xuét rd ngudn nudce cip cho du 4n; nghién ciru dong bd
két nbi ha tang k§ thudt véi giai doan 1. Quy md st dung dbt phi hop:
86.443,67m’.

Y kién gidi trinh:

Nha dau tu tiép thu, chinh stra. Ngudn nude cip cho du 4n tir dudng éng
cap nuc D110 trén hé tuyén duong D2 (thude giai dogn 1 cua dy dn) theo
quy hoach.

5.8. Uy ban nhan dén thj x& Duy Tién (¢gi Véin bén sé 678/UBND-QLPT
ngay 03/9/2020): Hang muc hd nuéc canh quan chwa cé dudng bng thodt
nuée cho ho; Hang muc thoat nudc mua tuyén 6ng D2000 trén heé dudng N3
két hop hoan tra kénh thuy loi chua néi dén kénh hién trang phia Tay khu dat.

Y kién gidi trinh:

Tuyén cong D2000 hoan trd muong thuy loi nha dau tur tiép tuc thuc hién
thoa thuan du néi, cap phép vdi co quan quén ly theo quy dinh. Cac ndi dung
khéc, chii dAu tu tiép thu chinh sira.

5.9. Phong canh sit PCCC&CNCH (tai Viin bdn sé 1391/PCO7 ngay
31/8/2020): Pudng bng din nudc clia co sé phai dam bao khéng duge nglng
cép nude quéa 10 phit va khéng giam luu lugng nude qua 30% huu lwong tinh
toan trong 3 ngay theo quy dinh tai QCVN:06/2020/BXD; P& nghi nha déu tu
phdi hop véi don vi tu van thiét ké 1ap thiét ké k§ thuat thi cong cia dy 4n va
thuc hién thdm duyét thiét k& v& PCCC theo quy dinh.
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) 4 kién gidi trinh:

Nha d4u tur d3 tiép thu y y kién, chinh stra hd so dam bao tuan thu theo quy
dinh. Trong giai doan thiét ké ban vé& thi cdng phai t6 chirc trinh thdm duyét
thiét ké phong chdy chita chay theo quy dinh.

6. Két qua thAm dinh du an

6.1. Thiét k& co s& dy 4n dAu tu xdy dung ha ting k¥ thuat giai doan 2
Khu d6 thi thwong mai Hoa Mac, thi x& Duy Tién co ban phu hop véi quy
hoach chi tiét 1/500 duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyet dinh so0
08/Qb-UBND ngay 03/01/2017; hd SO moi thau lya chon nha dau tu dugc
UBND tlnh phé duyét tai Quyet dinh s6 762/QD-UBND ngay 14/4/2020;

Mot s6 ndi dung diéu diéu chinh dé phu hop véi diéu kién cu thé ctia du 4n:

- Piéu chinh céng D2000 ben phai tuyén dudng D5 (theo quy hoach la
cbng thoat nuéc mura) thanh céng hoan trd kénh tuéi 14-15. B6 sung cdng
thoat nuéc mwa D1250 phia bén trai tuyén dudng D5 dé thoat nuéc mua cho
khu vuc (theo ¥ kién ciia S6 Néng nghiép va phdt trién néng thon tai Véin ban
56 797/SNN-XDCT ngay 03/9/2020).

- Phin tram xur ly nudc thai (cong sudt theo quy hoach
460m /ngay dém), trudc mét ddu tu thiét bi tram xi ly tuong Umg vé&i cong
suat 230m’ /ngay dém.

6.2. Thiét ké co so cta dy an c6 sy hop ly trong céc giai phap thiét ké va
dAu nbi véi hé théng ha tAng k¥ thuét bén ngoai cong trinh.

6.3. Viéc 4p dung tiéu chuin trong céc giai phép thiét ké v& xay dung,
modi trudng, phong chdy chita chay: Theo quy chudn va céc tiéu chuin xay
dung Viét Nam hién hanh.

6.4. Dleu kién nang lyc hoat dong cia t6 chirc tr van, ning lyc hanh
nghé cuia c4 nhan 1ap thiét ké co s6:

- Tb chirc 14p thiét ké co sd: Cong ty cb phan tu vén phat trién ha ting
Viét Nam IDC cé du diéu kién ning lyc, dugc cap ching chi ning luc hoat
dong xay dung.

- Chui tri thiét k& c6 ching chi hanh nghe thiét k& phu hop.

6.5. Noi dung thdm dinh khéi toén tdng muc diu tu: Pinh muic, don gia
cac chi phi trong tong mirc dau tu dugc 1ap pht hop véi dinh mice, don gia
hién hanh. Cac khéi lwong chi yéu cua tdng muc diu tu phtt hop véi khéi
lwong thiét ké.

7. Kién nghi:
- Yéu ciu Nha diu tu:

+ Cu ly vén chuyén d6 dét thai 1a tam tinh, d& nghi Nha diu tu, trong
thiét k& t6 chuc xay dung cdng trinh, théa thudn véi co quan cé thdm quyén
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tai dia phuong v& vi tri bai dd thai, tir d6 x4c dinh cu ly van chuyén dé thuc
hién hoan cong, thanh quyét toan dam bao theo quy dinh.

+ X4c dinh cu thé céc vi tri, 16 d4t & duoc chuyén quyén str dung d4t sau
khi dAu trr x4y dyng ha ting cho ngudi dan tw xay dung nha & theo quy dinh
tai Pidu 11 Théng tu s§ 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 cta Bo
Xay dung- B N6i vu.

+ V& quy dét nha & x4 hoi: Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 ctia Chinh phii v& sira d6i mot s6 didu ciia Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii v& phét trién va quan ly
nha & x4 hoi.

+ Trong Tdng mtc diu tu, gid tri giai phéng mit bing 14 tam tinh
(khoang 15.394,685 tridu ddng) do d6 Nha dau tu phai phéi hop véi Uy ban
nhan dén thj x& Duy Tién kiém tra, khéo sét, 14p phuong 4n, x4c dinh gia tri
va phé duyét phuong an theo ding quy dinh hién hanh.

+ P& nghi b6 sung hd so tai lidu khao sat dia chit dé tinh toan lya chon
giai phap xur ly nén méng cong trinh tram xir Iy nude thai cho phi hop, dam
bao yéu cdu k§ thuét trong budc thiét k& ban v& thi céng.

- Hb so Du 4n Pau tu xay dung ha tng k¥ thuat giai doan 2 Khu d6 thi
thuong mai Hoa Mac, thi xd Duy Tién dugc 18p tuén thd cac quy dinh veé dau
tr x4y dung, d€ nghi Uy ban nhan dan tinh xem xét chap thuéan./.

No'i nhin: GIAM DOC
- Nhu kinh giri;

- LD Coéng ty TNHH Kim Thanh va
Cong ty cb phan dAu tu va xay dung s6 6
- Lwu: VT, QLXD;

- CV(NVQ)-2021/0393.
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